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на 

ДФ "Конкорд Фонд-3 Сектор Недвижими Имоти" 

към 30 юни 2025 година 

 

 



Приложение 2

Проект !

СПРАВКИ

за договорни фондове и инвестиционни дружества

Данни за отчетния период

Начална дата: 1.1.2025

Крайна дата: 30.6.2025

Дата на изготвяне на отчета: 29.7.2025

Данни за поднадзорното лице

Наименование на ДФ/ИД: ДФ Конкорд Фонд-3 Сектор Недвижими Имоти

Номер РГ: 05-1257

ЕИК: 175088136

Адрес на управление: гр. София 1303, бул. Тодор Александров №117

Адрес за кореспонденция: гр. София 1303, бул. Тодор Александров №117

Телефон: 028164345

E-mail: asset_management@concord-am.bg

Данни за управляващото дружество

Наименование на УД: УД Конкорд Асет Мениджмънт АД

Номер РГ: 08-0011

ЕИК: 131446496

Представляващ: Наталия Петрова, Николай Механджийски

Данни за представените справки

Съставител: Ирена Георгиева

Длъжност: Главен счетоводител

Телефон: 028164345

E-mail: i.georgieva@concord-am.bg



Справка № 1 КИС-ОФС

ОТЧЕТ ЗА ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ 

на ДФ КОНКОРД ФОНД-3 СЕКТОР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

към 30.06.2025 г. Дата: 29.7.2025 г.

Съставител: Ирена Георгиева

Ръководител: Наталия Петрова, Николай Механджийски

(в лева)

АКТИВИ Код
Текущ 

период 

Предходен 

период 
 СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ Код Текущ период

Предходен 

период

а б 1 2 а б 1 2

А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ А. СОБСТВЕН КАПИТАЛ

I. Финансови активи I. Основен капитал SB.2.1.1.0.0.0 1 498 045 1 497 186

1. Ценни книжа, в т.ч.: SB.1.1.1.1.0.0 0 0 II. Резерви

акции SB.1.1.1.1.1.0
1. Премийни резерви при емитиране/обратно изкупуване на 

акции/дялове
SB.2.1.2.1.0.0

-161 688 -161 398

дългови SB.1.1.1.1.2.0 2. Резерви от последващи оценки на активи и пасиви SB.2.1.2.2.0.0

2. Други финансови инструменти SB.1.1.1.2.0.0 3. Общи резерви SB.2.1.2.3.0.0

Общо за група I SB.1.1.1.0.0.0 0 0 Общо за група ІІ SB.2.1.2.0.0.0 -161 688 -161 398

II. Други нетекущи активи SB.1.1.2.0.0.0 III. Финансов резултат

ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ  А SB.1.1.0.0.0.0 0 0 1. Натрупана печалба (загуба), в т.ч.: SB.2.1.3.1.0.0 -333 398 -374 810

Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ неразпределена печалба SB.2.1.3.1.1.0 0 0

I. Парични средства непокрита загуба SB.2.1.3.1.2.0 -333 398 -374 810

1. Парични средства в каса SB.1.2.1.1.0.0 0 0 2. Текуща печалба SB.2.1.3.2.0.0 17 611 41 412

2. Парични средства по безсрочни депозити SB.1.2.1.2.0.0 4 904 15 257 3. Текуща загуба SB.2.1.3.3.0.0 0 0

3. Парични средства по срочни депозити SB.1.2.1.3.0.0 60 780 60 000 Общо за група IІІ SB.2.1.3.0.0.0 -315 787 -333 398

4. Блокирани парични средства SB.1.2.1.4.0.0 0 ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ А SB.2.1.0.0.0.0 1 020 571 1 002 390

Общо за група I SB.1.2.1.0.0.0 65 684 75 257

II. Текущи финансови инструменти Б. ТЕКУЩИ ПАСИВИ

1. Ценни книжа, в т.ч.: SB.1.2.2.1.0.0 947 670 925 668 1. Задължения, свързани с дивиденти SB.2.2.1.1.0.0

акции SB.1.2.2.1.1.0 947 670 925 668 2. Задължения към финансови институции, в т.ч.: SB.2.2.1.2.0.0 1 368 1 400

права SB.1.2.2.1.2.0 0 към банка депозитар SB.2.2.1.2.1.0 519 529

дългови SB.1.2.2.1.3.0 0 0 към управляващо дружество SB.2.2.1.2.2.0 849 871

други SB.1.2.2.1.4.0 0 0 към кредитни институции SB.2.2.1.2.3.0

2. Инструменти на паричния пазар SB.1.2.2.2.0.0 0 3. Задължения към контрагенти SB.2.2.1.3.0.0 0 0

3. Дялове на колективни инвестиционни схеми SB.1.2.2.3.0.0 0 0 4. Задължения, свързани с възнаграждения SB.2.2.1.4.0.0

4. Деривативни финансови инструменти SB.1.2.2.4.0.0 0 5. Задължения към осигурителни предприятия SB.2.2.1.5.0.0

5. Блокирани SB.1.2.2.5.0.0 0 6. Данъчни задължения SB.2.2.1.6.0.0

6. Други финансови инструменти SB.1.2.2.6.0.0 0 7. Задължения, свързани с емитиране SB.2.2.1.7.0.0 0 163

Общо за група II SB.1.2.2.0.0.0 947 670 925 668 8. Задължения, свързани с обратно изкупуване SB.2.2.1.8.0.0

III. Нефинансови активи 9. Задължения, свързани със сделки с финансови инструменти SB.2.2.1.9.0.0 0 0

1. Вземания, свързани с лихви SB.1.2.3.1.0.0 50 449 10. Други SB.2.2.1.10.0.0 0 0

2. Вземания по сделки с финансови инструменти SB.1.2.3.2.0.0 324 0 ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ Б SB.2.2.0.0.0.0 1 368 1 563

3. Вземания, свързани с емитиране SB.1.2.3.3.0.0 0

4. Други SB.1.2.3.4.0.0 8 211 2 580

Общо за група ІІІ SB.1.2.3.0.0.0 8 585 3 029

ІV. Разходи за бъдещи периоди SB.1.2.4.0.0.0

ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ Б SB.1.2.0.0.0.0 1 021 939 1 003 953

СУМА НА АКТИВА SB.1.0.0.0.0.0 1 021 939 1 003 953 СУМА НА ПАСИВА SB.2.0.0.0.0.0 1 021 939 1 003 953
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Справка № 2 КИС-ОД

ОТЧЕТ ЗА ВСЕОБХВАТНИЯ ДОХОД

на ДФ КОНКОРД ФОНД-3 СЕКТОР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

за периода 01.01.2025 - 30.06.2025 Дата: 29.7.2025 г.

Съставител: Ирена Георгиева

Ръководител: Наталия Петрова, Николай Механджийски

(в лева)

РАЗХОДИ Код
Текущ 

период 

Предходен 

период
ПРИХОДИ Код

Текущ 

период 

Предходен 

период

а б 1 2 а б 1 2

А. Разходи за дейността А. Приходи от дейността

I. Финансови разходи І. Финансови приходи

1. Разходи за лихви OD.1.1.1.1.0.0 9 43 1. Приходи от дивиденти OD.2.1.1.1.0.0 6 866 6 029

2. Отрицателни разлики от операции с 

финансови активи
OD.1.1.1.2.0.0 0 796

2. Положителни разлики от операции с 

финансови активи
OD.2.1.1.2.0.0 4 8

3. Отрицателни разлики от последваща 

оценка на финансови активи
OD.1.1.1.2.1.0 228 236 237 979

3. Положителни разлики от последваща 

оценка на финансови активи
OD.2.1.1.2.1.0 251 639 258 802

4. Разходи, свързани с валутни операции OD.1.1.1.3.0.0 0 4. Приходи, свързани с валутни операции OD.2.1.1.3.0.0 0

5. Други финансови разходи OD.1.1.1.4.0.0 8 590 8 484 5. Приходи от лихви OD.2.1.1.4.0.0 390 47

6. Други OD.2.1.1.5.0.0

Общо за група І OD.1.1.1.0.0.0 236 835 247 301 Общо за група І OD.2.1.1.0.0.0 258 899 264 886

ІІ. Нефинансови разходи ІІ. Нефинансови приходи

1. Разходи за материали OD.1.1.2.1.0.0

2. Разходи за външни услуги OD.1.1.2.2.0.0 3 365 2 466

3. Разходи за амортизация OD.1.1.2.3.0.0

4. Разходи, свързани с възнаграждения OD.1.1.2.4.0.0

5. Други OD.1.1.2.5.0.0 1 088 979

Общо за група ІІ OD.1.1.2.0.0.0 4 453 3 445 Общо за група ІІ OD.2.1.2.0.0.0

Б. Общо разходи за дейността (І+ІІ) OD.1.1.0.0.0.0 241 288 250 747 Б. Общо приходи от дейността (I+II) OD.2.1.0.0.0.0 258 899 264 886

В. Печалба преди облагане с данъци OD.1.3.0.0.0.0 17 611 14 139 В. Загуба преди облагане с данъци OD.2.2.0.0.0.0 0 0

III. Разходи за данъци OD.1.4.0.0.0.0

Г. Нетна печалба за периода  (В-III) OD.1.5.0.0.0.0 17 611 14 139 Г. Нетна загуба за периода OD.2.3.0.0.0.0 0 0

ВСИЧКО (Б+III+Г) OD.1.6.0.0.0.0 258 899 264 886 ВСИЧКО (Б+Г) OD.2.4.0.0.0.0 258 899 264 886
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Справка № З КИС-ОПП

 ОТЧЕТ ЗА ПАРИЧНИТЕ ПОТОЦИ ПО ПРЕКИЯ МЕТОД

на ДФ КОНКОРД ФОНД-3 СЕКТОР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

за периода 01.01.2025 - 30.06.2025

Дата: 29.7.2025 г.

Съставител: Ирена Георгиева

Ръководител: Наталия Петрова, Николай Механджийски

(в лева)

Постъпления Плащания Нетен поток Постъпления Плащания Нетен поток

а б 1 2 3 4 5 6

А. Парични потоци от оперативна дейност 

1. Парични потоци, свързани  с емитиране и обратно изкупуване на акции/дялове OPP.1.1.0.0.0.0 407 407 1 123 1 123

2. Парични потоци, свързани с получени  заеми, в т.ч.: OPP.1.2.0.0.0.0 0 0

лихви OPP.1.2.1.0.0.0 0 0

3. Плащания при разпределения на печалби OPP.1.3.0.0.0.0 0 0

4. Парични потоци, свързани с валутни операции OPP.1.4.0.0.0.0 0 0

5. Други парични потоци от оперативна дейност OPP.1.5.0.0.0.0 -4 453 -4 453 -3 745 -3 745

Всичко парични потоци от оперативна дейност (А): OPP.1.0.0.0.0.0 407 -4 453 -4 046 1 123 -3 745 -2 622

Б. Парични потоци от инвестиционна дейност 

1. Парични потоци, свързани с текущи финансови активи OPP.2.1.0.0.0.0 3 126 -2 045 1 081 14 572 -14 436 136

2. Парични потоци, свързани с нетекущи финансови активи OPP.2.2.0.0.0.0 0 0

3. Лихви, комисиони и др. подобни OPP.2.3.0.0.0.0 780 -86 694 1 -609 -607

4. Получени дивиденти OPP.2.4.0.0.0.0 1 235 1 235 2 607 0 2 607

5. Парични потоци, свързани с управляващо дружество OPP.2.5.0.0.0.0 -4 943 -4 943 0 -4 798 -4 798

6. Парични потоци, свръзани  с банка-депозитар OPP.2.6.0.0.0.0 -3 594 -3 594 0 -3 115 -3 115

7. Парични потоци, свързани с валутни операции OPP.2.7.0.0.0.0 0 0 0 0

8. Други парични потоци от инвестиционна дейност OPP.2.8.0.0.0.0 0 0 0 0

Всичко парични потоци от  инвестиционна дейност (Б): OPP.2.0.0.0.0.0 5 141 -10 668 -5 527 17 180 -22 958 -5 778

В. Парични потоци от неспециализирана дейност 

1. Парични потоци, свързани с други контрагенти OPP.3.1.0.0.0.0 0 0

2. Парични потоци, свързани с нетекущи активи OPP.3.2.0.0.0.0 0 0

3. Парични потоци, свързани с възнаграждения OPP.3.3.0.0.0.0 0 0

4. Парични потоци, свързани с данъци OPP.3.4.0.0.0.0 0 0

5. Други парични потоци от неспециализирана дейност OPP.3.5.0.0.0.0 0 0

Всичко парични потоци от неспециализирана дейност (В): OPP.3.0.0.0.0.0 0 0 0 0 0 0

Г. Изменение на паричните средства през периода (А+Б+В) OPP.4.0.0.0.0.0 5 548 -15 121 -9 573 18 303 -26 703 -8 400

Д. Парични средства и парични еквиваленти в началото на периода OPP.5.0.0.0.0.0 75 257 88 589

Е. Парични средства и парични еквиваленти в края на периода, в т.ч.: OPP.6.0.0.0.0.0 65 684 80 189

по безсрочни депозити OPP.6.1.0.0.0.0 4 904 20 189

Забележка:  Плащанията в колони 2 и 5 да се представят с отрицателен знак!

Наименование на паричните потоци

Текущ период Предходен период

Код
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Справка № 4 КИС-ОСК

ОТЧЕТ ЗА ИЗМЕНЕНИЯТА В СОБСТВЕНИЯ КАПИТАЛ

на ДФ КОНКОРД ФОНД-3 СЕКТОР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

за периода 01.01.2025 - 30.06.2025

Дата: 29.7.2025 г.

Съставител: Ирена Георгиева

Ръководител: Наталия Петрова, Николай Механджийски

(в лева)

а б 1 2 3 4 5 6 7

Салдо към началото на предходния отчетен период
OSK.2.0.0.0.0.0

1 493 314 -160 030 83 685 -458 495 958 474

Салдо в началото на отчетния период OSK.3.0.0.0.0.0 1 497 186 -161 398 0 0 41 412 -374 810 1 002 390

Промени в началните салда поради: OSK.4.0.0.0.0.0 0 0 0 0 0 0 0

 - ефект от промени в счетоводната политика OSK.4.1.1.0.0.0 0

 - корекция на грешки от минали периоди OSK.4.1.2.0.0.0 0

Коригирано салдо в началото на отчетния период OSK.5.0.0.0.0.0 1 497 186 -161 398 0 0 41 412 -374 810 1 002 390

Изменение за сметка на собствениците, в т.ч.: OSK.6.0.0.0.0.0 859 -290 0 0 0 0 570

 - емитиране OSK.6.1.1.0.0.0 859 -290 570

 - обратно изкупуване OSK.6.1.2.0.0.0 0

Нетна печалба/загуба за периода  OSK.7.0.0.0.0.0 17 611 0 17 611

1. Разпределение на печалбата за: OSK.7.1.0.0.0.0 0 0 0 0 0 0 0

 - дивиденти OSK.7.1.1.0.0.0 0

 - други OSK.7.1.2.0.0.0 0

2. Покриване на загуби OSK.7.2.0.0.0.0 -41 412 41 412 0

3. Последващи оценки на дълготрайни материални и 

нематериални активи, в т.ч.:
OSK.7.3.0.0.0.0 0 0 0 0 0 0

0

 а) увеличения    OSK.7.3.1.0.0.0 0

 б) намаления OSK.7.3.2.0.0.0 0

4. Последващи оценки на финансови активи и инструменти, в 

т.ч.:
OSK.7.4.0.0.0.0 0 0 0 0 0 0

0

 а) увеличения    OSK.7.4.1.0.0.0 0

 б) намаления OSK.7.4.2.0.0.0 0

5. Други изменения OSK.7.5.0.0.0.0 0

Салдо към края на отчетния период OSK.7.0.0.0.0.0 1 498 045 -161 688 0 0 17 611 -333 398 1 020 571

6. Други промени OSK.8.0.0.0.0.0 0

Собствен капитал 

към края на отчетния период 
OSK.9.0.0.0.0.0 1 498 045 -161 688 0 0 17 611 -333 398

1 020 571

Натрупани печалби/загуби 

Основен капитал

Резерви

резерв от 

последващи 

оценки 

общи 

резерви

Общо 

собствен 

капиталпечалба

премии 

 от емисия 

(премиен 

резерв)

загуба

КодПОКАЗАТЕЛИ
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Справка № 5 КИС - Доп. информация

Дата: 29.7.2025 г.
Съставител: Ирена Георгиева

Ръководител: Наталия Петрова, Николай Механджийски

Номер 

по ред
ПОКАЗАТЕЛИ Код Стойност

1 2 3 4

1 Валута, в която са емитирани дяловете DI.1.0.0.0.0.1 BGN

2 Брой дялове в началото на отчетния период DI.1.0.0.0.0.2 149 718.6003

3 Брой дялове към края на отчетния период DI.1.0.0.0.0.3 149 804.5327

4 Брой емитирани дялове през отчетния период DI.1.0.0.0.0.4 85.9324

5 Стойност на емитираните дялове през отчетния период (в лева) DI.1.0.0.0.0.5 570.6200 лв.

6 Брой обратно изкупени дялове през отчетния период DI.1.0.0.0.0.6 0.0000

7 Стойност на обратно изкупените дялове през отчетния период (в лева) DI.1.0.0.0.0.7 0.0000 лв.

8 Нетна стойност на активите на един дял в началото на отчетния период (в съответната валута) DI.1.0.0.0.0.8 6.6952

9 Нетна стойност на активите на един дял към края на отчетния период (в съответната валута) DI.1.0.0.0.0.9 6.8127

10 Средногодишна нетна стойност на активите (в лева)* DI.1.0.0.0.0.10

11 Средногодишна нетна стойност на активите (в съответната валута)* DI.1.0.0.0.0.10.1

12 Разходи/такси за управление към УД (в лева) DI.1.0.0.0.0.11 4 919.97 лв.

13 Разходи/такси към депозитаря (в лева) DI.1.0.0.0.0.12 3 440.42 лв.

14 Разходи/такси към инвестиционни посредници, свързани със сделки с активи от портфейла (в лева) DI.1.0.0.0.0.13 30.00 лв.

15 Доходност от началото на годината (в %) DI.1.0.0.0.0.14 1.75%

16 Доходност от датата на публичното предлагане (в %) DI.1.0.0.0.0.15 -1.98%

17 Доходност за последните 12 месеца (в %) DI.1.0.0.0.0.16 4.60%

18 Стандартно отклонение (в %) DI.1.0.0.0.0.17 5.34%

Забележка: 

Стойностите към края на отчетния период следва да бъдат съответно към 30.06. и 31.12. на съответната отчетна година. 

* Ред 10 "Средногодишна нетна стойност на активите (в лева)" и Ред 11 "Средногодишна нетна стойност 

на активите (в съответната валута)" се попълват само към 31.12. на съответната година.

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ. 73, АЛ. 1 ОТ НАРЕДБА № 44

на ДФ КОНКОРД ФОНД-3 СЕКТОР НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

за периода 01.01.2025 - 30.06.2025
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І. БРОЙ ДЯЛОВЕ КЪМ КРАЯ НА ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД 
Към 30.06.2025 г. Фондът има 149 804.5327 дяла в обращение, като тяхната обща 
стойност е 1 498 045.33 лева (тъй като всеки дял е с номинал от 10 лева) и 
представлява размера на дяловете в обращение по Баланса на Фонда. 

 

ІІ. НЕТНА СТОЙНОСТ НА АКТИВИТЕ НА ЕДИН ДЯЛ КЪМ КРАЯ НА ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД 
Нетната стойност на активите на Фонда към 30 юни 2025 година е в размер на 
1 020 570.91 лева, което разпределено на дяловете в обращение към същата дата – 
149 804.5327 броя, прави нетна стойност на активите на един дял на Фонда в 
размер на 6.8127 лева за дял. 

 

ІІІ. ОБЕМ И СТРУКТУРА НА ИНВЕСТИЦИИТЕ В ПОРТФЕЙЛА ПО ВИДОВЕ ФИНАНСОВИ 

ИНСТРУМЕНТИ, АНАЛИЗИРАНИ ПО НАЙ-ПОДХОДЯЩИТЕ ИКОНОМИЧЕСКИ, ГЕОГРАФСКИ ИЛИ 

ВАЛУТНИ ПОКАЗАТЕЛИ, СЪГЛАСНО ПОЛИТИКАТА НА ДОГОВОРНИЯ ФОНД С ПОСОЧВАНЕ НА 

ОТНОСИТЕЛНИЯ ИМ ДЯЛ В АКТИВИТЕ 

1. Обем и структура на инвестициите в портфейла по видове финансови 
инструменти 

 

Актив
Стойност на 

актива 

Относителен дял 

от стойността на 

активите (%)

1. Парични средства на каса                        -      0.00%

2. Парични средства по безсрочни депозити             4 904.28    0.48%

3. Парични средства по банкови депозити           60 780.00    5.95%

 4.Финансови инструменти         947 669.71    92.73%

     - акции

Операции с недвижими имоти           704 134.33    80.78%

Управление на недвижими имоти           132 339.03    8.22%

Фондове за инвестиране и подобни финансови субекти           111 196.35    1.22%

5. Вземания             8 584.91    0.84%

Общо активи     1 021 938.90    100.00%

Структура на портфейла към 30 юни 2025 г.
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2.Анализ на инвестициите в портфейла на ДФ „Конкорд Фонд-3 Сектор недвижими 
имоти” 

Структурата на портфейла на Фонда предполага до 98% от активите да бъдат 
инвестирани в акции на дружества със специална инвестиционна цел, като 
емитентите могат да бъдат както местни, така и чуждестранни лица. Представянето 
на инвестициите е зависимо от състоянието на сектора на недвижимите имоти в 
страна, от лихвените проценти, както и финансовото състояние на дружествата-
емитенти. 
 
IV. Промени в структурата на портфейла, настъпили през отчетния период 

През изминалото шестмесечие пазарът на дружества със специална инвестиционна 
продължи да се характеризира с ниска ликвидност. Делът на акциите на АДСИЦ 
през първо шестмесечие е 92.73%. Индексът BGREIT, който е измерител на 
движението на цените на избрани дружества със специална инвестиционна цел на 
Българска Фондова Борса, нараства с 5.40% за първо шестмесечие. За сравнение 

представянето на портфейла на фонда е в размер на 1.75% положителна доходност 
за същия период. 

 

Изменение

Стойност на 

актива 

Относителен 

дял към 

стойността 

на активите 

(%)

Стойност на 

актива 

Относителен 

дял към 

стойността 

на активите 

(%)

1. Парични средства на каса 0.00%                       -      0.00% 0.00%

2. Парични средства по безсрочни депозити           4 904.28    0.48%         15 256.83    1.52% -1.04%

3. Парични средства по срочни депозити         60 780.00    5.95%         60 000.00    5.98% -0.03%

4. Парични средства по банкови депозити 0.00%                       -      0.00% 0.00%

5. Финансови инструменти       947 669.71    92.73%       925 668.06    92.20% 0.53%

     - акции от други предприятия за колективно 

инвестиране - АДСИЦ
        947 669.71    92.73%         925 668.06    92.20% 0.53%

6. Вземания           8 584.91    0.84%           3 028.50    0.30% 0.54%

Общо:     1 021 938.90    100.00%     1 003 953.39    100.00%

Структура на портфейла

към 30 юни 2025 година към 31 декември 2024 година

 

 

V. ПРОМЕНИ В СЪСТОЯНИЕТО НА АКТИВИТЕ В РАМКИТЕ НА ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД, 
ВКЛЮЧВАЩИ ПРИХОДИ ОТ ИНВЕСТИЦИИ; ДРУГИ ПРИХОДИ; РАЗХОДИ ЗА УПРАВЛЕНИЕ; 
ТАКСА ЗА ОБСЛУЖВАНЕ НА ДЕПОЗИТАРЯ; ДРУГИ ПЛАЩАНИЯ И ДАНЪЦИ; НЕТНИ ПРИХОДИ; 
РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА ДОХОДА И ИНВЕСТИЦИИ НА ТОЗИ ДОХОД; ПРОМЕНИ В КАПИТАЛА; 
НАРАСТВАНЕ ИЛИ СПАД НА ИНВЕСТИЦИИТЕ И ВСИЧКИ ДРУГИ ПРОМЕНИ, КОИТО СА СЕ 

ОТРАЗИЛИ НА СТОЙНОСТТА НА АКТИВИТЕ И ПАСИВИТЕ НА ДОГОВОРНИЯ ФОНД 

1. Приходи от инвестиции в рамките на отчетния период 

Инвестициите, направени от набраните парични средства на Договорния фонд се 
състоят главно от акции и наличности по разплащателна сметка на Фонда. В тази 
връзка, приходите от инвестиции, отчетени в Баланса на Фонда се формират главно 

от приходи от преоценка на финансови активи, приходи от дивиденти и лихви, 
чиито стойности в рамките на шестмесечието са изглеждали, както следва: 

31.01.2025 г. 28.02.2025 г. 31.03.2025 г. 30.04.2025 г. 31.05.2025 г. 30.06.2025 г.

Приходи от операции с акции 30 448.51 85 897.81 115 035.10 157 949.09 193 900.61 251 643.20

Приходи от лихви по депозити 67.17 127.83 195.00 260.00 325.00 389.96

Приходи от дивиденти 0.00 0.00 0.00 0.00 1 235.00 6 866.12

Общо приходи: 30 515.68 86 025.64 115 230.10 158 209.09 195 460.61 258 899.28

Стойности в лева към
Приходи
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2. Други приходи в рамките на отчетния период 

В рамките на отчетния период Фондът не е реализирал други приходи, освен 
горепосочените приходи от инвестиции във финансови инструменти. 

3. Разходи за управление, такса за обслужване на банката депозитар и други 
плащания и данъци в рамките на отчетния период 

януари февруари март април май юни

2025 г. 2025 г. 2025 г. 2025 г. 2025 г. 2025 г.

Разходи за управление 

Възнаграждение УД      844.78       758.15       843.86       809.01       815.38       848.79    

Такса за обслужване на банката депозитар

Такса за обслужване - банка депозитар      646.84       573.44       573.30       573.44       573.40       500.00    

Други плащания и данъци

Комисиони по сделки с активи от портфейла         6.00          6.00          4.00          4.00          6.00          4.00    

Банкови такси за трансфери на ценни книжа и 

комисиони за преводи
     405.39        37.66        28.46        28.06        37.66        27.73    

Такси надзор към КФН      600.00             -               -               -               -               -      

Такса за поддържане на емисия ЦД       96.00        74.00        96.00        74.00        74.00        74.00    

Годишен финансов одит   3 000.00             -               -               -               -               -      

Други такси            -               -               -               -               -               -      

Общо разходи: 5 599.01 1 449.25 1 545.62 1 488.51 1 506.44 1 454.52

Разходи (в лева)

 

Освен разходът за банката депозитар, голям относителен дял заема и разходът за 
управление дължим към Управляващото дружество на Фонда. Възнаграждението се 
определя ежедневно съгласно Правилата на Договорния фонд и е в размер на 1% от 
нетната стойност на активите на Фонда.  

4. Нетни приходи в рамките на отчетния период 

31.01.2025 г. 28.02.2025 г. 31.3.2025 г. 30.4.2025 г. 31.05.2025 г. 30.06.2025 г.

Финансови приходи 30 515.68 86 025.64 115 230.10 158 209.09 195 460.61 258 899.28

Финансови разходи -41 447.60 -83 699.32 -116 621.73 -164 359.91 -195 495.23 -228 245.12

Оперативни разходи -5 599.01 -7 048.26 -8 593.88 -10 082.39 -11 588.83 -13 043.35

Нетен приход: -16 530.93 -4 721.94 -9 985.51 -16 233.21 -11 623.45 17 610.81

Нетни приходи
Стойности в лева към

 

5. Разпределение на дохода и инвестиции на този доход в рамките на отчетния 
период 

Капиталовата печалба или загуба за инвеститорите в Договорния фонд се изчислява 
като разлика между сумата, получена от продажбата на дялове на Договорния фонд 
и стойността на първоначално направената инвестиция. 

През отчетния период „Конкорд Фонд-3 Сектор недвижими имоти” не е разпределял 
дивидент и не е извършвал други разпределения. Договорният фонд не разпределя 
като дивидент постигнатата печалба, тъй като натрупаната печалба се 
капитализира в нетните активи. 

Доходът, реализиран от управлението на активите на Договорния фонд, може да 
бъде получен от инвеститорите по всяко време, като подадат поръчка за обратно 
изкупуване на дяловете на гише, осигурено от Управляващото дружество. Разликата 
между цената, по която са купени дяловете и цената, по която същите са продадени 
обратно на Договорния фонд, представлява дохода на съответния инвеститор, 
реализиран от неговото дялово участие. 
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6. Промени в капитала в рамките на отчетния период 

31.01.2025 г. 28.02.2025 г. 31.03.2025 г. 30.04.2025 г. 31.05.2025 г. 30.06.2025 г.

Емитирани дялове 1 498 045.34 1 498 045.34 1 498 045.33 1 498 045.33 1 498 045.33 1 498 045.33

Премийни резерви при емитиране на дялове -161 687.55 -161 687.55 -161 687.54 -161 687.54 -161 687.54 -161 687.54

Непокрита загуба от минали години -333 397.69 -333 397.69 -333 397.69 -333 397.69 -333 397.69 -333 397.69

Текуща печалба (загуба) -16 530.93 -4 721.94 -9 985.51 -16 233.21 -11 623.45 17 610.81

Общо собствен капитал:    986 429.17       998 238.16       992 974.59       986 726.89       991 336.65        1 020 570.91    

Промени в капитала
Стойности в лева към

 

 

7. Нарастване или спад на инвестициите в рамките на отчетния период 

31.01.2025 г. 28.02.2025 г. 31.03.2025 г. 30.04.2025 г. 31.05.2025 г. 30.06.2025 г.

Парични средства 70 303.50 69 059.63 67 556.62 66 147.46 65 368.99 65 684.28

Финансови инструменти 914 404.57 927 309.15 923 557.53 918 619.14 922 563.34 947 669.71

Вземания 3 095.67 3 156.33 3 223.50 3 288.50 4 750.50 8 584.91

Общо активи:    987 803.74       999 525.11       994 337.65       988 055.10       992 682.83      1 021 938.90    

Показател
Стойности в лева към

 

 

VI. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО ВЪЗДЕЙСТВИЕТО НА ТАКСИТЕ ЗА ПОСТИГНАТИ РЕЗУЛТАТИ 

ВЪРХУ КОЛЕКТИВНАТА ИНВЕСТИЦИОННА СХЕМА, КОЯТО ВКЛЮЧВА ОБЩИЯ РАЗМЕР НА 

НАЧИСЛЕНИТЕ И/ИЛИ ИЗПЛАТЕНИ ТАКСИ ЗА ПОСТИГНАТИ РЕЗУЛТАТИ ПРЕЗ ОТЧЕТНИЯ 

ПЕРИОД, КАКТО И ПРОЦЕНТА НА ТАКСИТЕ НА БАЗА НЕТНАТА СТОЙНОСТ НА КЛАСА ДЯЛОВЕ 

НА КОЛЕКТИВНАТА ИНВЕСТИЦИОННА СХЕМА  

 

В правилата и проспекта на ДФ „Конкорд Фонд-3 Сектор недвижими имоти” не са 
предвидени такси за постигнати резултати, поради което такива не са били 
начислени и/ или изплатени за периода 01.01.2025 до 30.06.2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

________________     ________________ 

Наталия Петрова     Николай Механджийски 

Изпълнителен директор    Прокурист 

УД „Конкорд Асет Мениджмънт” АД  УД „Конкорд Асет Мениджмънт” АД 
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